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Note sur la compatibilité du PLUI secteur des Beaudottes à Sevran  Septembre 2024 

 

La présente note consiste à vérifier le PLUI en date du 26 juin et sa compatibilité avec le projet de 

renouvellement urbain des Anciennes Beaudottes.  

 

Les remarques portent sur : 

- L’OAP 

- Le règlement de la zone avec et ces indices (par rapport à la compatibilité avec les volumes 

bâtis du projet des îlots) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Le plan des limites des zones ne soulève pas de questions particulières. 

Concernant B 2 une modification simplifiée est en cours. 
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1- Le projet urbain des Anciennes Beaudottes- Savigny à Sevran 

 

Le plan ci-dessous est un rappel de la composition urbaine arrêtée dans le traité de conces-

sion et le dossier de création de la Zac. 
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2- Plan Graphique et OAP 

 

2.1 Plan graphique des zones 

 

es indices figurant sur le plan devront être mis à jour avec ceux qui sont proposés chapitre 3 de la 

présente note.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2.2 Plan graphique des périmètres de Zac 

 

Le périmètre opérationnel n’est pas celui de la zone : la partie sud de Savigny n’est pas dans le projet 

urbain. 
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2.3 Plan graphique et OAP 

 

 

OAP sectorielles : 

Schéma de l’OAP inscrit dans le PLUI 
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Le schéma de l’OAP demande des reprises afin d’être en accord avec les grandes lignes du projet. 

Une OAP doit également être assez souple pour pouvoir accompagner des évolutions du plan guide 

sans recourir à une modification de l’OAP réglementaire. Ainsi, nous proposons les modifications 

suivantes. 
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Le schéma ci-dessous propose un nouveau dessin pour l’OAP 
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Ci-dessous les remarques (en rouge) sur le texte de l’OAP 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Note sur la compatibilité du PLUI secteur des Beaudottes à Sevran  Septembre 2024 

 

2.4 Document général sur « 5-Règlement/ lexique 

 

Il est mentionné sur le chapitre hauteurs p 19 : 

 

« Le point le plus haut à prendre comme référence correspond au faîtage de la construction ou au sommet de l’acrotère 

(dans le cas de toitures-terrasses ou de terrasses en attique). » 

 

Cette règle intègre l’acrotère dans le calcul de la hauteur des bâtiments et produit mécaniquement 

une baisse de la constructibilité de la zone, par perte du dernier plancher. 

 

3- Remarques règlement des zones 

 

Le tableau ci-dessous compare le règlement actuel avec une proposition d’adaptation (colonne 

besoin). 

Sur le secteur des Beaudottes c’est l’indice 4 emprise au sol qui pourrait poser questions.  

Cependant la règle la plus impactante est dans la disposition générale qui oblige à réaliser un pan 

coupé aux angles d’une longueur de 3m (p.82). Il faut enlever cette disposition pour le projet des 

anciennes Beaudottes, qui va générer des pans coupés à chaque angle des îlots. 

 

Ci-dessous, le tableau avec le règlement actuel sur Beaudottes U3 a et MJHBPH. Il est proposé de 

changer l’indice 4 emprise au sol en I  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  


